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Pismo poéwiecone sprawom wlasnosci nieruchomej

Cena prenumeraty wraz z przesylkg
pocztowg 2 zlote kwartalnie.

ADRES REDAKC]JI i ADMINISTRAC]JI
Lédz, Piotrkowska 46, tel. 116-17 i 255-45

Wychodzi raz na miesigc. Ogloszenia:
wiersz mm jednolamowy 20 gr., w tekscie

Pojedyniczy numer 70 groszy

Konto czekowe w P. K. O. Nr. 601.120

40 gr. Kolumna ogl. zawiera 4 szpalty

Ne 12 (99)

L.o6dz, grudzien 1936 r.

Rok VIII

Polityka budowlana.

Od pewnego czasu pojawiaja si¢ na lamach prasy
noaloski o majaeyeh rzekomo naslapié zmianach w dzie-
dzinie polityki ulg budowlanych dla nowowznoszonych bu-
dowli. Sprawa ta stanowi konglomerat zagadnieri nader
réznolitych, ktoére, zdawaé by sie moglo, nic wspolnego
ze soba posiadaé nie moga. Jesl lu zamieszana i drastycz-
na loweslia zatrudnienia bezrobolnyeh, i zagadnienia po-
dalkowe wiecznie glodnych samorzadéw komunalnyeh i
sprawa mieszkaniowa, i rozw6j miast, i klopoly budzeto-
we rzaduo ild. itd. Mozna rzeec, ze prawie wszystkie aktual-
ne problemy gospodareze podaly sobie reke na tym jed-
nym lerenie. Zrozumiale, Zze w Lych warunkach nalezy
podejsé do lematu ostroznie, nie prymitywizujac go zbyt-
nio. My jednak nie mamy zamiaru rozslrzygacé calo-
kszlaltu tej sprawy, cheemy li tylko zwrdei¢ uwage na jej
reperkusje n wlasnoScl nieruchomej, juz istniejace;j.

Jedna z najwazniejszych ulg dla nowowznoszonych
budowli jest miepodleganie ich podatkowi od nierucho-
mogci. Tym samym aulomatyeznie zwolnione sa one od
odnosnego dodatku komunalnego. Ten ostatni stanowi po-
kazna ezeS¢ budzetu miejskiego z ktorego korzysta cale
miaslo. Rozbudowujgc sie miasto ma potrzeby coraz wigk-
sze, a w ciggu 15 lat (na taki czas obowigzuja zwolnienia)
powigkszenie wynosi na ogol do§é duzy procent. W re-
zullacie pewna sztywna ilo§¢ starych doméw musi do-
starezaé érodkéw na stale zwiekszajgce sie polrzeby mia-
sta, a ktore to zwiekszenie jest spowodowane przez no-
we domy, korzystajgce w dodatku z owych wydatkéw miejskich.

6z wiee dziwnego, ze dodatek komunalny wykazuje
slalg tendencje do wzrostu (jak np.w Warszawie 1 Lodzi
z 50t do 100%), ze dazy sie do kalkulacyinie mieuspra-
wiedliwionych cen za Swiadczenia gminne (woda, kana-
lizacja ild.), ze stary dom staje sie Zrédlem zarobkowym
nie wiaSciciela, a wylacznie tylko zarzadu miejskiego.
I nie pomogs to okdélniki ministerialne, zalecajace nie
podwyzszanie cigzaréw samorzadowych, gdyz skarb na
pokrywani¢ miejskich deficyléw $rodk6w nie ma, a roz-
rostowi miast nie towarzyszy synchronicznie rozrost gru-
py podalnikéw. Nie malg role odgrywa tutaj, oczywista,
wadliwo$¢ samego syslemu podatkéw komunalnych, kié-
ry zamiasl rozkladaé cigzary na jak najszersze masy, wy-
kazuje specjalng predylekcje do wyciskania ich z naj-
fatwiej wuchwytnego majatku wiascicieli doméw. Lecz
bez walpienia i poruszona sprawa doméw mnowowznor
szonych nie malo przyczynia si¢ do opisanego smulnego
stanu rzeczy.

Druga ulga dla nowowznoszonych budowli, bu-
dzaca w mas walpliwosci na przyszlo§¢ — to spra-
wa polrgcalnosel kosztéw budowy przy obliczaniu podatku
dochodowego. Przede wszystkim prowadzi to do mniedo-
rzecznego pod wzgledem gospodarczym zjawiska, ze, po-
wiedzmy, przemyslowiec zysk, osiagniety z fabryki, za-
miast obréei¢ na niepotrgcalne inweslycje, rozszerzaja-
ce badZz modernizujace te fabryke, woli go zuzy¢ na bu-
dowg domuw To samo robi hurtownik, to samo nawel
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wielki obszarnik. Zamiast, zeby normalnym trybem po-
wigekszaé pojemnosé pracodawezy wlasnych warsztatow
w swojej specjalnoscl, sklania sie ludzi do przerzucania
si¢ w obea dla nich dziedzing, wysysajaca nieraz ich wilasne
przedsigbiorstwa z kapilalu inwestycyjnego a nieraz i
obrolowego. W rezultacie budownictwo kierowane nie
realnyymi potrzebami rynku mieszkaniowego, tkwigce swy-
mi korzeniami w zyskach innych dziedzin, musi stworzyé
chaos na tym rynku, wykluezajac jakakolwiek racjo-
nalng kalkulacje, i lak spaczona przez istniejagce wyjatko-
we uslawodawslwo mieszkaniowe. Przy takim stanie rze-
czy haussa np. przedzy bawelnianej moze wywolaé w Eo-
dzi ... wzmozong podaz micszkan. Bo przedzalnicy zarobig
wiecej, w obronie przed wygérowanym podatkiem rzucg
sig do budowania, a ze nie chodzi wtedy o rentownosé, to
kalkulacja idzie na bok i pewnego pieknego poranka
cala branza mieszkaniowa slaje w obliczu spadku cen
mieszkan ponizej poziomu kalkulagji, na skutek zwyzki
cen przedzy. To samo moze mastapi¢ na skutek
wahai koniunktury w byle jakiej galezi przemyshu czy
handlu i to zaréwno w kierunku hauss’y jak i baiss’y.

Juz na poezglku zastrzegliSmy sie przed mozliwoseig
wyczerpania lak skomplikowanego zagadnienia, lecz jest
to kilka uwag, kiére majq tylke przypomnied, ze istnieje
cala grupa gospodarcza, ktéra dZwiga na swych barkach
wielkg cze$¢ skutkéw eksperymentu, a o ktérej zdanie
w tej materii najmniej sig dba i pyta. Jest to szara masa
wiascicieli starych doméw, diwigajacych na swych bar-
kach od laf wielu ecigzar budzetéw komunalnych a w
niemalej czeSei i panstwowego. Rozkwil miast jest bez-
sprzecznie 1 ich rozkwilem, ale i ich inleres lrzeba wziaé
w rachube, gdy zahacza si¢ o nie. Nie nadazy sie z no-
wymi budowlami, gdy stare zaczng sie wali¢ z braku
konserwacil, uwarunkowanej przeciez mozliwosSciami do-
chodowymi.

Niewalpliwie w pewnym momencie trzeba bylo sieg-
ngé do Srodkéw heroicznych, zeby sprawe ruszyé z mar-
twego punkiu, na jakim budowniclwo stanelo u nas w o-
kresie powojennym. Ale w ustawach wyjatkowych wa-
runkiem pierwszym powinna byé ich krétkotrwalosé i
pilne baczenie, aby skoiiczyé z mimi, gdy tylko spelnily
swe wiasciwe zadanie. Mozna im daé¢ role impulsu, gdy
trzeba ruszyé z miejsca, ale nie wolno nadawaé im roli
motoru ciagnacego A la longue ciezkg lGdZ kapitalu prze-
ciw normalnemu pradowi rentownosci. Koniec koneow i
motor nie podola i 16dZ sie rozbije, a prad szczatki i
tak ze sobg porwie w swoim wiasnym kierunku. Szkoda
tylko, ze nie wiecej jak szezatki.

Nie dziwimy sie¢ ostatecznie, Ze w latach do roku 1932,
gdy mormalne budownictwo bylo niemozliwo$cig prawie,
stosowano ulgi wyjatkowe. Uwazamy za rzecz nie do po-
myS$lenia, aby przyznane ulgi mogly by¢ cofniete tym,
ktérzy opierajac sig li tylko o nie, do budowli przystgpilf.
Ale mocno trzeba sie¢ zastanowic, ezy nie czas juz przejsé
do stopniowej przynajmniej normalizacji warunkéw bu-
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downictwa mieszkaniowego. Jest to szezegblnie aktualne
dzi§, gdy cala polilyka gospodarcza dazy ku ,zyciu nor-
malnemu®, L j. takiemu, jak to precyzyjnie okreslil p.
min. Maluszewski w swym przemdwieniu w Towarzystwie

| Kredytowym m. Warszawy: ,,gdy kapital idzie tam gdzie

rentowno$é mu to wskazuje, ale renlowno$é nie podno-
szona ani obnizana szlucznie, lecz kszialtujaca sie zu-
pelnie swobodnie®.

Oplaty stemplowe od uméw najmu.

Umowy najmu lokali podlegajacych ochr. lok. uwazane za zawarte na czas nieokreslony.
6-miesigczny okres dla zawiadomienia o zmianach w stosunkach najmu.

System poblerania oplat stemplowych od uméw naj-
mu, dolyczacych lokali podlegajacyeh przepisom usta-
wy ©o otchronie lokalordéw, slanowi jedna z wielu bola-
czek wiasciciell nieruchomosei. Pomimo wyraznie wy-
powiedzianego przez N. T. A. w Kkilku sprawaeh poglg-
du, ze traktowante tego rodzaju uméw na roéwni z uno-
wami zawarlymi na czas nieokre$lony, nie ma podstaw
prawnych, wladze skarbowe swego slanowiska nie zmie-
nily i nadal obliczajg oplate stemplowa w mysl wiasnej
interpretacji. Nieslety, wykladnia ta zoslala takze ulrzy-
mana w oslafnio wydanym przez Min. Skarbu okoélniku
z ¢n. 30, XI. 36 r. (Dz. Urz. Min. Skarbu Nr, 32/36 1. poz. 959).

W my$l lego okélpika umowa majmu, majaea za
przedmiot lokal, ktory podlega przepisom wyjatkowym u-
stawy o ochroni¢ lokatoréw, zawarta una czas Scisle o-
kreStony (a. p. na jeden rok), chocéby nie zawierala zad-
nego zaslrzezepia, co do przedinzenia slosunku najmu
poza okres, wymienioay w umawie lub choéby wyrainie
rastrzegala, z¢ przediuzenie moze naslapi¢ tylko droga za-
warcia nowej umowy uwazana jesl za umowe zawarta
na ¢zas nicokreslony. Stanowisko to motywuje Min. Skar-
bu tym, ze uslalenie w umowie czasu jej trwania ma tylko
lo znaczenie, ze stosunek najmu bedzie frwal co najmniej
przez czas w umowie wymieniony, mie oznacza zas, ze
slosunek najmu musi ustaé¢ po uplywie umawionego cza-
su lrwantia,

Od umowy takiej pobierana jesl zatem oplata za czas
§cisle okres§lony w umowie np. za jeden rok i dodatkowo
jeszeze za piec lat,

Rownoczesnie Ministerstwo Skarbu  zarzadzito, ze
w wypadkach, gdy optale od omawianych umow
wymierza nolariusz lub urzad skarbowy drogg wymia-
ru doraznego unalezy na zadanie podatnika pobieraé
przy sporzadzeniu umowy najmu badz w lerminie 3-ly-
godniowym, lylko kwole, obliczona od Sumy czynsza,
naleznej za czas w umowie seisle okreSlony. Sprawa dal-
szej oplaty za okres 5-lelni ulega narazie odroczeniu i
zoslaje rozstrzygnieta po uplywie Seislego terminu ozna-
czonego w umowie, zaleznie od tego jak si¢ uloza slosun-
ki miedzy konlrahenlami

Okélnik rozréznia lu kilka ewentualnosci.

Jezell po uplywie czasu w umowie Scisle okreslonego
sporzadza sie mowa umowe, normujaca stosunek najmu
co do tego samegn lokalu miedzy tymi samymi kontrahen-
tami od daly ekspiracji pierwolnej umowy reszia oplaly
(za 5 lal) ulega umorzeniu.

Nowa .umowa musi byé zawarla nie pézaiej niz
w eclagu 6 miesicey od daly ekspivacji pierwolnej, przy
czym umorzenie dalszej oplaty od tej pierwotne] umowy
uwarunkowane jest przedstawieniem dowodu uiszezenia
oplaty od nowej umowy.

Reszie oplaly umarza sie takze w wypadku calko-
wilego ustania najmu (np. gdy lokator sie wyprowadza),
moga lu jednak zaj$¢ dwie okoliczno$ci: 1) -gdy najem
ustaje w terminie SciSle oznaczonym w wmowie — wow-
czas nalezy o lym zawiadomi¢ najpozniej w ciagu 6 mie-
sigey wlasciwa wladze, kléra umorzy w caloSci resztg
oplaty stemplowej, 2) gdy najem ustaje po uplywie cza-
su okreSlonego w wmowle lecz przed uplywem 6 miesie-
¢y od tego ezasu — w tym wypadku podatnik obowigza-
ny jest wplacié dodatkowo do kasy urzedu skarbowego
kwote oplaty obliezona za czas od uplywu lerminu w pier-
wolnej umowie Scisle okreslonego do dmia, w kiérym

stosunek majmu faklyeznie ustal. O fakcie zakonczenia
najmu winjen podamik zawiadomi¢ przed uplywem tych
6 miesiecy nastepujacych po terminje oznaczonym w u-

mowie, przy czym rownocze$nic nalezy przedstawi¢ dowod
uiszezenia wyzej wymienjonej dodatkowej oplaly.

W wypadku, gdy sicsunek majmu (rwa, nadal bez
sporzadzenia nowej umowy, podalnik obowigzany jest
uiscic¢ cala reszte oplaty stemplowej t. j. za okres 5-letni
najpéZniej w ciggul6 mies. od koricowego terminu umownego.

Niezaleznie od tego Min. Skarbu przewiduje pewne
ulgi w oplatach stemplowych na wypadek nieplacenia
komornego przez najemce 1 wyloczenia mu sprawy
o ¢ksmisje. O wytoczeniu sprawy eksmisyjnej podatmik
obowiazany jest zawiadomié wlasciwg wladze oraz row-
noczesnie przedstawi¢ dowdd, ze sprawa taka . zoslala
wniesiona i w jakim stadium spér sie znajduje. Przy tej
ewentualnosci reszta oplaty ulegh calkowicie ummorzeniu,
jesH pedalnik w ciagn miesiaea po prawomocanym ukon-
ezenlu sporu przedslawil urzedowi skarbowemu orzecze-
nie sadu, z kiorego wynika, ze stosunek majmun ustal nie
poznicj, niz z uplywem okresu; w umowie $ciSle ozna-
czonego. W razle uslalenia przez sad p6zniejszego terminu
uslania stosunku najmu — w szezeg6lnoS§ci tez w przy-
padkach, przewidzianych w art. 2 dekretu z dnja 29 wrze-
$nia 1936 r. (Dz. U. R. P. Nr. 74, poz. 525) — mnalezy,
uisci¢ oplate dodatkowa od kwoly czynszu, naleznej za
czas od uplywn terminu, w umowie najmu $ciéle okreslo-
nego, do dnia oznaczonego w orzeczeniu sgdu. Jesh zas
sad prawomocnie odméwil eksmisji, to kwote, obliczona
wedlug ezynszu za lat 5, nalezy uisci¢ w caloSeci. Uiszcze-
nia te powinny nastapi¢ w ciagn miesiagea po uprawomoc-

nieniu sie orzeczen sadin

Jezeli z orzeczenia sadu, dozwalajacego eksmisji,
nie wynika Scisla data ustania stosunku najmu, to przyj-
muje sig, ze stosunek najmu ustal w dniu uprawomocnie-
nia si¢ orzeczenia sgdu.

W razie dolrzymania terminéw we wszystkich wyzej
wymienionych przypadkach dalsze nalezne oplaly pobrane
beda bez odselek za zwloke, Przeoczenie za$ tych termi-
now jak rowniez zaniechanie zawiadomienia o zaszlych
zmianach w slosunku najmu, poza karg pienigzna przewi-
dziana w ustawie o opl. stempl., pociaga nadto za soba
pobranie calej resztujacej oplaty stemplowej bez wzgledu
na, zaszle zmiany.

Przyloczone wyzej przepisy, zawarte w omawianym
okélIniku traktowane sa jako mormy ulgowe i nie maja
wogole zastosowania w przypadku, gdy podatik sam u-
iszcza oplale stemplowa bez urzedowego wymiaru, wow-
czas bowiem jesl on' obowiazany uiSci¢c od razu oplate
za okres umowny oraz dodatkowo za 5 lat.

Nalezy zaznaczyd, Ze poza przypadkami wyzej wy-
szczegolnionymi i SciSle ograpiczonymi okresem 6-mie-
sigeznym po ekspiracjli umowy, zadne umorzenia ani
zwroly oplaty stemplowej mie przysluguja. Tak aviec
o ile zmiana w stosunkach majmu zajdzie po czasie diuz-
szym niz w ciggu 6 miesiecy od ekspiracji pierwolnej
umowy, to oplate nalezy uisci¢ za caly okres 5-letmi, cho-
ciazby fakltyczne rozwigzanie umowy nastapilo wezeSniej.

Okélnik zawiera jeszcze jedno wazne posbanowienie,
ustalajace zasade, ze o ile jedna ze stron zobowiazala sig
do uiszczenia oplaty stemplowej w calodci, to egzekucje,
zmierzajaca do Sciggniecia oplaly, nalezy wdreiy¢ prze-
ciw osobie, obowiazanej prywalno-prawnie do uiszezenia
oplaly. Dopiero w razie bezskutecznosci tej egzekucii,
lub gdy bezskuteczno$¢ ta da si¢ z gory przewidziec,
kroki. egzekucyjne winny by¢ skierowane do strony dru-
giej. Jezeli umowa nie zawiera zastrzezenia co do obowiaz-
ku uiszczenia oplaty przez kitérgkolwiek ze stron, wybor
strony, przeciw ktérej ma by¢ wdrozona egzekucja za-
lezy wylgcznie od uznania wiladzy.
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ODLEWNIA ZELAZA

"'FERRUM-

LODZ, KILINSKIEGO 121
TELEFON 218-20

& Naprawa i przewijanie motoréw, wykonanie szybkie i solidne wy-

ELEKTRYCZNE WSZELKIEGO RODZAJU
NOWE i UZYWANE
ELEKTROPOMPY DO STUDNI i FILTROW

L ozyczanie motorow na czas naprawy, na skladzie czesci zapasowe.

WYSOKOWARTOS(JIQWE }I)nlttlacje uﬂyi éwlatla. 2ar6w§i onicsqdnoiciowe dlqa k.lutfk scho-

ODLEWY Z SZAREGO ZELIWA dowych. Siatki, pewnie ;abexpio:zajqce taréwki od kradzieiy,
WARSZTAT MECHANICINY

Inz. REICHER i S-ka, Poludniowa 28, tel. 210-00

CENY N IS KJIE

DYREKC|A TOWARZYSTWA KREDYTOWEGO
MIASTA LODZI

podaje do powszechnej wiadomosci, Ze nizej wyszczegélnione nieruchomosci w Lodzi polozone, obcigzone pozyczkami
Towarzystwa, za niezaplacone raty wraz zaleglosciami, wystawione zostaly na sprzedaz przez publiczne licytacje, odby-
waé sig majace o godz, 11-ej z rana przed nizej wymienionymi notariuszami przy Wydziale Hipotecznym Sadu Okrego-
wego w Lodzi w sali Wydz. Hipotecznego Sqdu Grodzkiego w todzi, ul. Pomorska 21
Dyrekeji Towarzystwa Kredytowego m. Lodzi i tamze przegladane byé moga.

W razie gdyby dzien wyznaczony dla sprzedazy by! Swiagtecznym, sprzedaz odbf;dzae sig dnia nastepnego.

Nr. Nr. Licytacja
hipoteczne rzy ulic Vadium TORRGEE rzed notariuszem Dni
nier?mhomcs'ci s 4 71, Wieiac, sty : o
|
8 ros, g Piramowicza | 4.980 37.350 S. Baranowskim 5. IV. 1937
37 Jakoba | 560 4,200 P. Lewieckim &
38 Jakoba 320 2.400 A. Rzewskim ¥
47 Zachodnia ‘ 7.850 56.850 K. Oksza-Strzeleckim %
64:b; ros.d Drewnowskiej . 840 6.300 J. Zaborowskim A
143 Zgierskiej \ 2.280 17.100 S. Baranowskim 6. IV. 1937
236 Nowomiejskiej 1.960 14.700 H. Klesem T
271-0 Srédmiejskiej 21.560 161.700 P. Lewieckim e
320-1 Gdanskiej 6.580 49.350 A. Rzewskim <
320-abr Leszno 4.780 35.850 K. Oksza-Strzeleckim e
329 Pomorskiej ' 8.700 65.250 S. Tuleckim i
630-c Sieradzkiej | 26.880 201.600 B. Witkowskim ,
523 Piotrkowskiej 12.000 90.000 R. Wodzinskim A
640ccdd St. Wélczanskiej 3.780 28.350 S. Baranowskim 7. IV. 1937
37-e Magistrackiej 12.000 90.000 H. Klesem 3
535-a Sienkiewicza 17.840 133.800 P. Lewieckim o
795-00 Zeromskiego 900 6.750 S. Tuleckim g
808 Wélczanskiej 35.860 268.950 B. Witkowskim 3
808-M Andrzeja ] 3.480 26.100 R. Wodzinskim 7
907 Kilinskiego 660 4.950 J. Zaborowskim -
908-db Nawrot 7.000 52.500 S. Baranowskim 8. IV. 1937
1385 Cegielnianej 6.140 46,050 P. Lewieckim o
1134-a Kiliaskiego 2.300 17.250 A. Rzewskim ] 2
1626 Al. 1 Maja 940 7.050 K. Oksza-Strzeleckim W
2028 Srebrzynskiej 2.200 16.500 S. Tuteckim x
2308 Senatorskiej 9.860 73.950 R. Wodzinskim s
2311 Nowo-Radwaﬁskiej 10.000 75.000 J. Zaborowskim o
689-a Wolezanskiej 15.220 114.150 P. Lewieckim 9. 1V. 1937
806-i 28P.Strzele.Kaniowsk. 8.480 63.600 R, Wodzinskim ©
1054-k Lomzynskiej 14.880 111.600 A. Rzewskim 5
364-b, Dr.. Sterlinga 4.720 35.400 K. Okszg-Strzeleckim 12. V. 1937
787-e egionow 33,200 249.000 K. Oksza-Strzeleckim 31. V. 1937
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SA NAJTANSZE i NAJTRWALSZE

WIELKI WYBOR WIELKOSCI
3,5,10,15,25, 30,40, 60 watt i t.d.

Dla wlascicieli nieruchomosci specjalnie
poleca sie do numeréw i na klatki schodowe
3-i S-wattowe ktérych inne firmy nie wyrabiajg

CENY OD 55 GROSZY |

Informacje w biurze Centr. Stowarzyszenia

|
|
Witascicieli Nieruchom., £6dz, Piotrkowska 46 l
[

DOSWIADCZONY APMINISTRATOR DOMU

z dlugoletnia rutyna, obeznany ze wszystkimi czyn-
nogciami wchodzacymi Wiakres administracji domow, przyjmuje

it iivgenatal | Reklama — to potegal

s , oo ge WA ; r—
rencje w osobach znanych wlascicieli pierwszorzednych doméw. ®
Wiadomosé:

Piotrkowska 109, Hirszbajn, tel. 132-58 od 3—4 pp.

WSZYSCY WLASCICIELE NIERUCHOMOSCI M. LODZI KORZYSTAC MOGA BEZ ZASTAWU Z
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